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7. TRESC PISMA
7.1. Tresé®

W zwigzku z Uchwatg Nr 111/20/2024 Rady Miejskiej w Wegorzynie z dnia 18 czerwca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdinego gminy Wegorzyno oraz w nawigzaniu do projektu planu ogdlnego
udostepnionego do konsultacji spotecznych, wnosze o zmiane i uwzglednienie w projekcie planu ogdinego
okreslonych stref planistycznych.

1. objecie calej dzialki ewidencyjnej nr 189, obreb Runowo, gmina Wegorzyno, strefg wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (,SJ"),

2. objecie catej dziatki nr 189 obszarem uzupetnienia zabudowy (,0UZ"),

3. odpowiednig korekte granic stref planistycznych i obszaru uzupetnienia zabudowy na rysunku planu
ogéinego.

W przypadku nieuwzglednienia wniosku o objecie calej dziatki nr 189 strefg wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (,SJ"), wnosze o objecie czesci dziatki nieobjetej obecnie strefg ,SJ”, strefg
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodows (,SZ") oraz o objecie catej dziatki nr 189 obszarem uzupetnienia zabudowy
(,Ouz".

Uzasadnienie:

Projekt planu ogdlnego gminy Wegorzyno przewiduje dla dziatki nr 189 jedynie czesciowe objecie strefg
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (,SJ"). Jednoczesnie znaczna czes$¢ dziatki pozostaje
poza strefg SJ oraz poza obszarem uzupetnienia zabudowy (,0UZ").

Dziatka nr 189 potozona jest w obrebie Runowo, gmina Wegorzyno, powiat lobeski, wojewddztwo
zachodniopomorskie. Stanowi jedng nieruchomo$é o powierzchni 0,35 ha. Posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej, a w pasie drogowym zlokalizowana jest infrastruktura techniczna, w szczegdlnoéci sie¢ energetyczna,
wodociggowa i telekomunikacyjna, umozliwiajgca obstuge przysziej zabudowy. Cata nieruchomosé posiada zatem
jednakowe warunki komunikacyjne i infrastrukturaine.

Objecie catej dziatki nr 189 strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz obszarem
uzupetnienia zabudowy nie bedzie wymagalo realizacji nowej infrastruktury publicznej ani panoszenia przez gmine
dodatkowych nakladéw zwigzanych z obstugg komunikacyjng terenu. Wnioskowana zmiana pozwoli na
wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i drogowej, co pozostaje zgodne z zasadg racjonalnego
gospodarowania przestrzenig oraz efektywnego wykorzystania juz istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

W otoczeniu dziatki nr 189 wystepujg tereny przeznaczone pod rozwdj funkeji mieszkaniowej. W bezposrednim
sasiedztwie dzialki nr 189 projekt planu ogdlnego przewiduje strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng (,SJ"), w szczegdlnosci na dzialce nr 157/2 oraz 157/1. Okoliczno$ci te potwierdzajg, ze teren w
bezposrednim otoczeniu dziatki nr 189 zostat juz uznany za odpowiedni dla rozwoju funkcji mieszkaniowe;.

Dziatka nr 189, ze wzgledu na polozenie wzdtuz drogi publicznej, dostep do infrastruktury technicznej oraz
czesciowe objecie strefg ,SJ", stanowi racjonalne uzupetnienie istniejacego zagospodarowania przestrzennego i
pozostaje w funkcjonalnym zwigzku z terenami przeznaczonymi pod rozwoj zabudowy. Objecie catej dziatki nr 189
strefg ,SJ" nie prowadzitoby do rozpraszania zabudowy, lecz do uporzgdkowanego wykorzystania terenu
potozonego przy istniejgcej drodze i infrastrukturze.

Dodatkowo czes$¢ dziatki nieobjeta strefg ,SJ” stanowi grunt rolny klasy bonitacyjnej RV. Sa to grunty o niskiej
przydatnosci rolniczej, ktérych objecie funkcjg mieszkaniowg nie prowadzi do uszczuplenia zasobu gruntéw
rolnych o wysokiej wartosci produkcyinej. Brak jest zatem przestanek zwigzanych z ochrong warto$ciowych
gruntéw rolnych, ktére uzasadniatyby pozostawienie tej czesci dzialki poza strefg zabudowy.

Obijecie strefg SJ jedynie fragmentu dziatki prowadzi do powstania sztucznej granicy planistycznej w obrebie jednej
nieruchomosci, pomimo identycznych uwarunkowan przestrzennych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych catego
terenu. Rozwigzanie takie ogranicza mozliwos¢ racjonalnego zagospodarowania nieruchomosci i nie znajduje
uzasadnienia w istniejacych warunkach terenowych.



Skoro projekt planu ogéinego przewiduje objecie czesci dziatki nr 189 strefg ,SJ”, oznacza to, ze projektodawca
uznat ten teren za odpowiedni dla rozwoju funkcji mieszkaniowej. W ocenie wnoszacego brak jest obiektywnych
przestanek przestrzennych, infrastrukturalnych lub srodowiskowych uzasadniajgcych odmienne traktowanie
pozostate] czesci tej samej nieruchomosci, posiadajgcej identyczne uwarunkowania zagospodarowania.

Obijecie calej dziatki nr 189 strefg ,SJ" oraz obszarem uzupelnienia zabudowy nie bedzie powodowato
rozpraszania zabudowy, lecz umozliwi racjonalne wykorzystanie terenu pozostajgcego w funkcjonalnym zwigzku z
istniejgcg zabudowg oraz terenami przeznaczonymi pod rozwéj zabudowy. Pozwoli réwniez na efektywne
wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego oraz
zréwnowazonego rozwoju.

Dziatka nr 189 spelnia réwniez cechy terenu stanowigcego uzupetnienie istniejgcej zabudowy. Znajduje sie w
bezposrednim sasiedztwie terendw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, posiada dostep do drogi
publicznej oraz mozliwosé pelnego uzbrojenia. W zwigzku z tym zasadnym jest objecie calej nieruchomosci
obszarem uzupetnienia zabudowy.

Uzasadnienie prawne:

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Konstytucjg RP, ktéra
chroni prawo wtasnosci, kazdy ma prawo zagospodarowacé teren, ktéry stanowi jego wlasnoéé zgodnie z jego wola,
jesli nie pozostaje to w sprzecznosci z przepisami oraz interesem osob trzecich. Wskazane w pismie planowane
przeznaczenie terenu jest zgodne z przepisami powszechnie obowigzujgcymi i nie narusza jakichkolwiek praw
innych podmiotdw.

Ponadto art. 21 ust. 1 oraz art. 64 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej gwarantujg ochrone prawa wiasnosci.
Ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci powinny byé proporcjonaine, racjonalnie uzasadnione oraz
wynikaé z rzeczywistych potrzeb ksztattowania polityki przestrzenne;j.

Pozostawienie czesci dziatki nr 189 poza strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (,SJ”) i
poza obszarem uzupetnienia zabudowy prowadzi do nieproporcjonalnego ograniczenia mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci, mimo Ze cata dziatka posiada jednakowe cechy funkcjonalne, komunikacyjne i
infrastrukturalne. Takie zréznicowanie przeznaczenia w obrebie jednej nieruchomosci nie znajduje uzasadnienia w
rzeczywistych uwarunkowaniach przestrzennych.

Zgodnie z art. 7 Kodeksu postepowania administracyjnego organy administracji publicznej obowigzane sg
podejmowac wszelkie czynnosci niezbedne do dokladnego wyjasnienia stanu faktycznego sprawy, majgc na
wzgledzie interes spoleczny oraz stuszny interes obywateli. Biorgc pod uwage interes spoteczny i stuszny interes
obywateli prawidlowym jest wyznaczenie w obszarze objetym pismem obszaru uzupetnienia zabudowy i wskazanie
go jako strefe zabudowy zgodng z pismem. Z kolei art. 8 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego nakazuje
prowadzenie postepowania w sposéb budzgcy zaufanie obywateli do wladzy publicznej, przy zachowaniu zasad
proporcjonalnosci, bezstronnosci | rownego traktowania.

Uwzglednienie niniejszej uwagi pozwoli na racjonalne wykorzystanie terenu posiadajgcego dostep do infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, zapewni spéjnosé przestrzenng z terenami sasiednimi oraz umozliwi realizacje prawa
wiasciciela do korzystania z nieruchomosci w sposdb zgodny z zasadami fadu przestrzennego.



7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypelnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tredc®
aktu planowania Identyfikator dziatki lub objety pismem
L przestrzennego dzialek obejmuje calosé
P ewidencyjnych dzialki lub dziatek
ewidencyjnych?
Plan ogéiny | 321805_5.0007.189 Ctak Whnosze o rozszerzenie obszaru uzupelnienia
S nie zabudowy (,,0UZ”) na calg dziatke nr 189 oraz

0 objecie czeéci dziatki nieobjetej obecnie strefg
.9J", strefg wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, tak aby cala
dziatka nr 189 zostala objeta strefg ,,SJ”.

W przypadku nieuwzglednienia powyzszego
whniosku, wnosze o objecie czesci dziakki
niecbjetej obecnie  strefg ,SJ", strefg
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowsg (,SZ"),
przy jednoczesnym objeciu calej dziatki
obszarem uzupelnienia zabudowy (,0UZ")

7.3. (Nieobowiazkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnié kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niekiérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa planu 7.3.2. 7.3.3.Czy teren | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
ogolnego gminy lub Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna | Minimalny udziat
miejscowegdo planu | dziatki lub dzialek | obejmuje catodé | przeznaczenia udziat wysoko§é powierzchni
zagospodarowania |  ewidencyjnych dzialki lub terenu (albo powierzchni zabudowy [m] biologicznie
Lp. przestrzennego dziatek symbol lub zabudowy [%] czynnej (%]
ewidencyjnych? symbole klasy
przeznaczenia
terenu)®
.................................... Ctak
1 ...................................................................................................
.................................... [nie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

X Wyrazam zgode

{1 Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej w rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U. z 2020 r. poz. 344).








